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Pozvanka k vybérovému fizeni na koupi komercniho objektu

Vazeni,

dovolujeme si Vas oslovit s pozvankou k vybérovému tizeni na koupi komercniho objektu na adrese Na Vysehradé 1095,
Poli¢ka — vychodni predmésti. Objekt se prodava v rdmci konkurzniho fizeni JIP Policka s.r.0., vedeného pod sp. zn. KSPA
53 INS 13339 / 2016 u Krajského soudu v Hradci Kralové - pobocka v Pardubicich.

Nase spolecnost, jenz byla diky dlouholeté spolupraci s insolvenénim spravcem INSOL.UTION, v.o.s. povérena realizaci
vybérového fizeni, si Vas, alespon ve strucnosti, dovoluje informovat o nejdulezitéjSich aspektech prodeje nemovitosti
v ramci insolvencniho fizeni. Veskeré smluvni vztahy v rémci prodeje (smlouvy o budoucich smlouvach kupnich, kupni
smlouvy, Uschovni smlouvy) jsou uzavirany s insolvencnim spravcem INSOL.UTION, v.o.s., nase spolecnost v nich nikterak
nefiguruje.

1) Prdvnivady vaznouci na nemovitosti

Nemovitost, jak plyne z listu vlastnictvi, je v soucasné dobé zatizena exekucemi a zastavnimi pravy. Insolvencni
spravce v ramci procesu zpenézovani nemovitosti vystavi, spole¢né s formularovym navrhem na vymaz vad, pro
prislusné katastralni pracovisté tzv. ,Potvrzeni insolvencniho spravce o zaniku zastavnich prav, ucinkd veskerych
exekuci a nafizenych vykond rozhodnuti“. Timto potvrzenim IS katastralnimu Uradu osvédcuje, Ze k zaniku pravnich
vad doslo zpenéZenim dané nemovitosti. Neni na zvaZeni katastru, zda vady vymaze. Pokud je ndvrh formalné
v poradku, katastr vady vymazat musi. Kupujici tedy nabyva nemovitost s Cistym listem vlastnictvi.

2) Financovani

Financovani koupé nemovitosti je mozno jakymkoliv dnes béZznym uvérem k tomu bankami uréenym s tim rozdilem,
Ze v mezidobi od podani navrhu na vklad vlastnického préva do jeho zapsani (zpravidla méné nez 30 dn() Cerpd
kupujici finan¢ni prostiedky ve formé predhypoteéniho Uvéru.

Rozdilem mezi , klasickym“ prodejem a prodejem v rdmci insolvenéniho Fizeni je poZadavek insolvenéniho zakona na
uhrazeni kupni ceny nejpozdéji pfi podpisu kupni smlouvy na ucet majetkové podstaty daného insolvencniho fizeni.
Tento, ve vétsiné pripadd neredlny poZadavek, je béZné zhojen uhrazenim kupni ceny do Uschovy dle vybéru
kupujiciho. Kancelar IS poskytuje advokatni tschovy pro tyto pripady zdarma. Volbu subjektu, u kterého bude kupni
cena uschovana, ponechava kancelar insolvencniho spravce INSOL.UTION, v.o.s. na kupujicim.

3) Soucasny pravni stav nemovitosti

Nemovitost je v soucasné dobé stale ve vlastnictvi plivodniho majitele (dluznika), ten vsak jiz fakticky nema pro
ucely nakladani s ni Zzadna prava. Prodej nemovitosti se fidi pokyny zajisténého véritele, ktery ma k nemovitosti
zastavni pravo jako prvni v poradi na prislusném listu vlastnictvi (fidi se datem vzniku zajisténi). V tomto pripadé je
timto véFitelem spole¢nost SBORAK INVEST s.r.o., ICO 02376334, se sidlem Jindficha Plachty 595/6, Smichov, Praha
5, s datem vzniku zastavniho prava 26. 11. 2007. Insolvencni spravce INSOL.UTION, v.o.s. obdrZel od zajisténého
véritele Pokyn ke zpenéZzeni nemovitosti mimo verejnou drazbu formou pfimého prodeje, spolecné s pozadavkem
na usporaddani prehledného vybérového fizeni na kupce nemovitosti.

Soucasny majitel nemovitosti, spole¢nosti JIP Policka s.r.0., uzavrel se spolecnosti JIP vychodoceskd, a.s. Smlouvu o
pronajmu nemovitosti na dobu neurcitou s vypovédni lh(tou 12 kalendarnich mésict. Dohodou stran bylo mési¢ni
najemné stanoveno na 40.000,-K¢ bez DPH. VySe najemného nezahrnuje Uhradu za spotfebu energii a poplatky
spojené s uzivanim nemovitosti.
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4)

5)

Insolvencni spravce ponechdva na budoucim vlastnikovi, zda bude najemni vztah za vyhodnéjsich podminek
pokracovat, ¢i zda bude ukoncen.

Hodnota nemovitosti

Insolvenéni spravce nechal pro zjisténi hodnoty nemovitosti vypracovat aktualni znalecky posudek ¢. 1203/5/2017
nezavislym soudnim znalcem Ing. Zderikem Pavlikem. Znalecky posudek prikladame.

Prohlidka nemovitosti

Veskeré prohlidky budou probihat individualné po predchozi domluvé za pfitomnosti insolvenéniho spravce a
jednatele spolec¢nosti JIP Policka s.r.o., pfipadné jim povéreného zastupce.

Velice se tésime na pripadnou budouci spolupraci

PIRK s.r.o.
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Vyhldaseni vybérového Fizeni:

prodej komercni objektu Na Vysehradé 1095, Policka

PIRK s.r.o0., IO 247 35 523, sidlem Kaprova 42/14, Staré Mésto, Praha 1, vyhlasuje z povéreni INSOL.UTION,
v.0.s., ICO 248 47 381, sidlem Svobodova 138/5, Praha 2 — Vy3ehrad, insolvenéniho spravce dluznika JIP Poli¢ka
s.r.o., I€ 25930249 (vlastnik nemovitosti) vybérové Fizeni (dale jen ,VR“) na kupce obchodniho objektu Na
Vysehradé 1095, Policka — Horni Pfedmeésti.

. Predmét vybérového fizeni:

Objekt €.p. 1095 je umistény na pozemku parc. ¢. st. 3626 (zastavéna plocha a nadvofi) o vymére 1001 m?.
K objektu déle néleZi pozemek na parcele €. st. 1210/42 (orna plida) o vymére 1756 m2. Vechny nemovitosti jsou
zapsany na LV 3078, k.. Policka.

Proddvana nemovitost — prodejni a skladovy areal — je postaven v severni ¢asti mésta Policka, v misté vytvorené
primyslové zony. Nemovitost je priblizné 11 let stara stavba, ktera byla dokonéena v roce 2006 je od té doby je
nepretrzité vyuzivana k obchodni ¢innosti. Udrzba nemovitosti je od jejiho dokonéeni provadéna pravidelné.

Budova se sklada z prizemniho patra a jednoho patra nadzemniho.

I. NP je tvoreno dvéma halami a pfipravnou — prvni z hal je tvorena prostorem expedice a skladem, druha pak
prostorem expedice, kanceldfemi a socidalnim zazemim. Pripravna sestdva z prostoru expedice a uklidové
mistnosti.

Il. NP je tvoreno bytem spravce a pfijmovym prostorem. Byt je dispozici 3+1 / obyvaci pokoj + kuchyri, 2x loZnice,
chodba, koupelna, WC, zadvefi.

Strecha je sedlova, krytina asfaltova Sindel, klempirské konstrukce z pozinkovaného plechu, svislé konstrukce
zdéné (40 cm a vice). Fasada je z dvouvrstvych vapennych omitek. Okna a dvere v objektu jsou prevazné plastova,
podlahové povrchy beton, textilie, hygienicka zafizeni s béznou keramickou dlazbou.
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Areadl je napojen na veskeré zakladni inzenyrské sité — vodovod, rozvody elektro, telekomunikacni vedeni,
plynovod a kanalizaci. Vytapéni je realizovano plynovymi kotli.

Nemovitost je bez realnych bfemen a sluZebnosti. Veskera zastavni/podzastavni prava, exekucni prikazy
k prodeji nemovitosti, které jsou vyznaceny na listu vlastnictvi, prodejem v ramci insolvencniho fizeni zanikaji.
Kupujici nabude nemovitost prostou jakychkoliv pravnich vad.

Vymeéry jednotlivych podlaZi nemovitosti:

Pfizemni patro: Nadzemni patro:
Hala I. Bytova jednotka:
Expedice 550,93 m? Obyvaci pokoj + kuchyn 22,22 m?
Sklad 109,30 m? Chodba 16,93 m?
Koupelna 7,25 m?
wC 1,46 m?
Zadvefi 4,61 m?
Pokoj 7,85 m?
Pokoj 12,11 m?
Vymeéra celkem 660,24 m? Vyméra celkem 72,43 m?
Hala ll. PFijmovy prostor:
Vstup 21,85 m? PFijmovy prostor/rampa 61,00 m?
Expedice 191,58 m?
Chodba 25,42 m?
KancelaF 6,76 m?
KanceldF 18,96 m?
Kanceld¥ 25,84 m?
2x WC 4,08 m?
Denni mistnost 10,69 m?
Hygienické zazemi 3,80 m?
Vyméra celkem 298,98 m? Vymeéra celkem 61,00 m?
Pfipravna
Expedice 12,79 m?
Uklidové mistnost 2,28 m?
Vyméra celkem 15,08 m?

Celkova uzitna plocha nemovitosti ¢ini 1107,73 m?




Pozemek na parcele ¢. 1210/42 tvofi s objektem funkéni celek. V KN je evidovan jako ornd plda. Pozemek ma
napojeni na verejnou vodovodni, kanalizacni, elektrickou a plynovou sit. Pozemek je oploceny, povrch srovnany
do roviny.

Vyméra pozemku:

Parcela ¢. 1210/42 1765 m?

Vyméra celkem 1756 m?

Veskera dostupna stavebni a technicka dokumentace k nemovitosti bude k dispozici na vyzadani v kancelari
insolvencniho spravce.

1. Podminky vybérového Fizeni:

V navaznosti na pokyn zajisténého véritele (SBORAK INVEST s.r.0.) ohledné finalni podoby zpenézeni nemovitosti
v insolvenénim fizeni KSPA 53 INS 13339 / 2016 JIP Poli¢ka s.r.o. (nemovitosti specifikované v soupisu majetkové
podstaty, kategorie nemovity majetek, polozka 1.) mimo verejnou drazbu, rozhodl insolvenc¢ni spravce o
podminkach VR nésledovné:

1) Ihdta pro poddni zdvaznych nabidek je do 21. 7. 2017;
2) elektronicka adresa pro zasilani nabidek je budveselova@insolution.cz;
3) nabidka musi obsahovat:

- jméno, prijmeni, rodné cislo, pfipadné identifikacni Cislo fyzické osoby — zdjemce (u prdvnické osoby
identifikacni cislo, sidlo pravnické osoby),

- kontaktni udaje zdjemce (tel., e-mail)

- nezameénitelné oznacené vybérového Fizeni nebo nemovitosti, kterych se nabidka tykad, pricemzZ
nabidky na koupi jen cdsti predmétu vybérového Fizeni nebudou akceptovdny

- vyse nabizené kupni ceny,

- zplsob financovdni kupni ceny,

- termin, ve kterém je zdjemce schopen sloZit nabizenou kupni cenu;

4) uchazeci, ktefi podaji nabidku kupni ceny niZsi o nejvyse 5% z nejvyssi nabidky, mohou byt spolu
s uchazecem s nejvyssi nabidkou vyzvdni k ucasti ve druhém kole k dodatecnému navyseni nabidkové
ceny.

5) insolvencni sprdvce si vyhrazuje prdvo kteroukoliv nabidku nebo vsechny nabidky odmitnout;

6) insolvencni spravce bude zdjemce informovat o Uspésnosti jejich nabidky dne 25. 7. 2017, a to pisemnou
formou na elektronickou adresu, kterou zdjemce uved| ve své nabidce.

Veskeré dotazy ohledné nemovitosti a vybérového Fizeni Vam radi poskytneme na tel. Cisle: 731 591 628

13. 6. 2017, Praha
Vojtéch Jelinek, PIRK s.r.o.
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Znalecky posudek — stanoveni obvyklé ceny
Cislo 1203/5/2017

Adresa nemovitost: Na VySehradé 1095/ 1095, 572 01 Poli¢ka - Homi Predmésti

Katastralni tdaje: Kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Policka, k.U. Policka, kod k.0, 725358, LV 3078
Ostatni stavby: pfipojky inZenyrskych siti, venkovni Gpravy

Pozemky: st. 3626, 1210/42

Vlastnik stavby: JIP Policka s.r.o., Na VySehradé 1095, 57201 Pdlicka, spoluvastnicky podil: 1/1
Vlastnik pozemku: JIP Policka s.r.0., Na VySehradé 1095, 57201 Policka, spoluMastnicky podil: 1/ 1

| objednatele;  Svobodova 1385, 12800 Praha 2
telefon: 731 591 628
Ic: 248 47 381

telefon: 777604202 e-mail: zpavik@email cz
1C: 11104708 DIC: CZ5906051514

" Soucasny stav.___

Datum mistniho Setfeni: 21.4.2017 Datum zpracovani: 24.42017
Pocet stran: 28 28stran  Pocet priloh: 5 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.25.4

Ve Svitavach, dne 24.4.2017 Ing. Zdenék Pavlik



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI (@ stavba dokonéena v r. 2006 [1 zména stavby vr. O rekonstrukee v .

Rekonstrukce: O celkova 0O diléi O strecha [ faséda, zatepleni Ookna,dvefe O
ostatni
;[ O montované  Konstrukce: O zdéné [ betonové [ montované
O kovove [ drevéne O jiné [ kovoué O drevéné O jiné
Vyuziti: O bydleni O pronajem podnikani  Vyuziti: [ bydleni O pronajem [ podnikéni —
O bydl,, podn. [ éast obsazen O volny objekt O byd., podn. [ ¢ast. obsazen O volny objekt
Okoli: 0O bytova zéna @ primysiova zona Okoli; = bytové 26na O primyslova zona
: O ostatni 0 nakupni zona O ostatni O nakupni zona
Prijezd: & zpevnéna komunikace Prijezd. [ zpevnéna komunikace
Pripojky: E/@Evoda /@ kanalizace B/ & plyn Pripojkky: E/Evoda &/ & kanalizace &/ B plyn
& / [ elektro [ telefon @ / @ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): @ dalnice/silnice |. tf @ silnice Il lILt {
Poloha v obei: Okrajova cast - smiSena zastavba :
Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Vytapéni: Gstiedni / etaZové - plyn Q

p
Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 8 511 797 Ké 0Ke
Vlynosova hodnota 7925305 Ké : 0Ké
Vécna hodnota 18704 340 K¢ 0Ke :‘
Hodnota nemovitosti 8 000 000 K& : ] pr
- Z toho hodnota pozemku 1 102 800 K¢ 0 Ké
u
Minimalni hodnota v rekonstrukci X (z
Vklad investice do nemovitosti 0Ke e dc
Reprodukeéni cena pro pojisténi - 20 474 539 K& 0Ke 6 o
- Z toho hlavni budova 19774 539 Ké 0Ké '
- ostatni objekty 700 000 Ké 0Ke u
- - - MI
Komentar ke stanoveni vysledné hodnoty posuzovanych nemovitosti e
Predmétem ocenéni je prodejni a skladovy areal, ktery je postaven v primyslové zoné v sevemi ¢asti mésta Policka. Aredl je Ko
uzivan od roku 2006 a je na ném provadéna bézna Udrzba. Viybaveni objektil je standartni, pfistup k feSenym pozemkim a uzr
objekttim je po mistnich zpevnénych komunikacich v ulici Na Vysehradeé, které jsou ve viastnictvi mésta Policky.
Technicky stav konstrukei je dobry. Vy
Obvykla cena byla stanovena na zakladé vynosové metody ve vySi 8 000 000,00 K.
V porovnavaci metodé jsou pouZity tidaje od objektd, které byly vyuZivany k obchodni éinnosti, jsou véak nepomémé mensi. N
Omezeni jsou popsana v ¢asti rizika a jsou uvedena na piiloZzeném LV. Za
Je
oby
uva
l o
 Bu
Zak




Metody ocenovani (popis metod)

METODA STANOVENI VECNE HODNOTY

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti sniZena o opotifebeni. Reprodukéni cena odpovida vySi naklady,
které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci. Ocenéni muze tedy byti —.
podkladem v rozhodovacim procesu investora (potenciélniho kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit

jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. )

Vécnou hodnotu staveb je tfeba uréit s pfihlédnutim k opotfebeni, které s ohledem na skuteény
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod. 2

Nemovitosti zpravidla délime na:

- stavby
- venkovni Upravy
- pozemky (véetné vodnich ploch)

Pfi stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemku) maji zasadni vyznam vstupni Gdaje.

U staveb témito vstupnimi udaji jsou:

- délka [m]

- zastavéna plocha [m2]

- obestavény prostor [m3]

- vnitfni vyuZitelna (pronajmutelna) plocha [m2]

- stafi stavby

- reprodukéni pofizovaci cena 1 m3 obestavéného prostoru, 1 m2 zastavéné plochy, pfip. 1 m délky
- opotfebeni stavby

Pro vypocet opotfebeni stavby je nutné zjistit pfip. stanovit:

- stafi stavby a stav bé&Zné udrzby

- technické a moraini opotfebeni

- provedené opravy a vyména jednotlivych konstrukénich prvku
- predpokladanou Zivotnost (dalsi trvani stavby)

- metodu vypoétu opotiebeni a odavodnit jeji pouZiti

U venkovnich Gprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoétem opotfebeni pro kazdou venkovni Gpravu. Je také
moZzno stanovit hodnotu venkovnich Gprav procentnim podilem z hodnoty hlavnich staveb s pfihlédnutim k jejich stavu a

provedeni.

U pozemki se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického planu, z druhu pozemku
(zastavéna plocha, ornd puda, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v dané obci a Udaje z Uzemné planovaci
dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemku v dané lokalité se stanovi redlna trzni hodnota za 1 m2 pozemku. VZdy se
uvedou podklady, na zakladé kterych se tato hodnota odvodila.

U véech pozemki je tieba vychazet z iizemné planovaci dokumentace a dalSich podkladu.

METODA VYNOSOVA

Jako zakladni techniku propoétu vynosové hodnoty nemovitosti aplikoval znalecky tstav metodicky pokyn Ceské
komory odhadcu majetku, a to z duvodu, Ze se na jeho tvorbé podilel jako spoluautor. Metodika respektuje obecné
uznavané ocenovaci postupy zakotvené v Evropskych a Mezinarodnich ocefiovacich standardech.

Vysvétleni nékterych pojmui:

Zustatkova Zivotnost:

Je to predpokladana doba dal$iho ekonomického vyuZiti nemovitosti, nebo-li je to odhad ¢asového horizontu pfi
obvyklé (béZné) udrzbé, po ktery je nemovitost (stavba) jesté ekonomicky vyuZitelna. Tzn. dobu, po kterou Ize jesté
uvaZovat s dosaZitelnosti kalkulovaného Cistého zisku. Tato doba bude u vétSiny pfipadi kratSi, neZ je technicka
Zivotnost stavby.

Budouci tok prijmi:

Zakladem pro budouci tok pfijmu pfi pouziti navrhované vynosové metody, jsou veskeré dosaZitelné pfijmy z

9=




nemovitosti, pfipadné vynos z najemniho vztahu.

Konkrétni najemni vztah (pokud je hodnocen) je nutno vidy podrobit analyze ve vazbé k obvykle dosaziteinému
najemnému a velmi uvazlivé posoudit té2 bonitni spolehlivost (vynosovou stabilitu) najemce. RovnéZ je nutno provést
analyzu smiuvné uzavfeného najemniho vztahu z hlediska délky jeho platnosti, nebot’ najemni vztahy smiuvené na kratsi

najemni obdobi, maiji za nasledek vyssi fluktuaci najemniku a nizsi trzby.

Vynos k datu ocenéni je icelné povazovat za stabilni, pfipadné budouci vyvoj najemného muZe byt uvazovan
v trokovych mirach.

Kalkulovany cisty zisk: &
Vynos z nemovitosti snizeny o roéni naklady na provoz (? obhospodarovaci naklady).

-

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zalozena na porovnani pfedmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozZno

vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

Pokud je metoda porovnavaci pouZita, musi byt uvedeny v casovém horizontu ne del$im neZ Sesti mésicu
minimainé tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnavaci metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skutecné
realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustalé zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci
databaze. Tato skuteénost vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnoZstvim a kvalitou informaci o
trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odiiSit kvalitu a tedy i viiv jednotlivych parametru na cenu.
Velky viiv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o prubéhu prodeje.

Za optimalni délku priibéhu realizace prodeje Ize uvaZovat obdobi 1 - 6 mésicil.

Ukolem odhadce je provést dokonalou analyzu véech cenotvornych faktor pro odvozeni vysledné trzni hodnoty.
Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

Analyza trhu

ocefiovany majetek se nachazi v zastavéné Casti obce Polika v primyslové zéné, ktera byla zfizena v okrajové casti
mésta v ulici Na Vysehradé, ze které jsou pfistupné jednotlivé arealy.

Analyza trhu je zaméfena na cenotvorné faktory, které je moZno z regionalnich trZnich podminek ziskat a aplikovat

v pfedmétném ocenéni.

Aplikace porovnavaci metody:
Dostateény vzorek obdobného majetku, ktery byl v poslednim obdobi realizovan, neni k dispozici, pro porovnani byly

pouzity mensi provozni a obchodni prostory.

Cenotvorné faktory ovliviujici hodnotu majetku

Atraktivita majetku v lokalité — ocefiovany majetek se nachazi v zastavéné &asti obce Policka v primyslové zéné pfi

silnici 11360, kde jsou vystavény mensi primyslové a obchodni arealy.

Funké&ni vyuziti - majetek je vyuZivan v souladu s kolaudaénim rozhodnutim a konstrukénim uspofadanim stavby.
Kapacita pro sluzby v oblasti administrativy — dostateéna

Sou&asna mira vyuZiti — je dana stavajicim dispozi€énim uspofadanim jednotlivych objektu

Z4té3 z minulosti — pro hodnoceni pfipadnych ekologickych z4té7i nebo jinych faktorl, oviiviiujicich hodnotu stavby,
nebyly pfedloZeny ani jinou cestou ziskany informace o existenci téchto Vvl

Zména charakteru pozemku - je vZdy zaloZena na zméné jeho vyuZitelnosti v souvislosti s Gzemné planovaci

dokumentaci. Tento pfedpokliad neni napinén.
Subdivision development — dle charakteru stavby suréitym stupném univerzalnosti se jedna pfedevsim o
podnikatelskou éinnost - die tzemnich plant nepfichdzi do Uvahy Zadna jina alternativa, uzemni je zahrnuto do ploch

smisenych vyrobnich
Spoleéensky vyznam — je dan historickym utvafenim mista a stavby umisténé na pozemku. S ohledem na charakter
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lokality a jeji dal3i pfedpokladany vyznam muZe majetek nabyvat na své spolecenské vyznamnosti

Intenzita vyuZiti — moZnost vyuZiti je dana vZdy nabidkou a poptavkou. V soucasné dobé v této lokalité je poptavka nad
nabidkou.

Inzenyrské sité — jde 0 pozitivni faktor, pozemek je zhodnocen zakladnimi inZenyrskymi sitémi.

Klimatickd pohoda - expozice ke svétovym stranam je vyhovujici, v porovnani s okolim jde o pomérné otevieny
prostor, kde mira zneéisténi ovzdusi vykazuje béZné hodnoty méstské zatéze, priumysl nebo dopravni zatéZ nema na
ocenovany majetek viiv.

Mistni Zivotni podminky — jde o smiSenou zénu (lehky primys! a prodejni plochy), ktera je velmi dobfe dopravné

dostupna.
Dopravni napojeni a moZnost parkovéni — dobra dopravni dostupnost po silnici 11/360 a dale po vefejné komunikaci ve
viastnictvi Mésta Policka, parkovéani je moZné na vefejnych pozemcich i na parkovisti, které je provedeng na p.¢.

1210/42.

Omezeni uZivacich prav — nebyla pfedana Zadna informace o omezeni uzivani majetku

Zhodnoceni nebo znehodnoceni stavbou — jde o stavbu pro celové vyuZiti — sklady a obchod. Lze konstatovat, Ze
jde o’zhodnoceni pozemku.

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Mésto Policka je kultumim a prumyslovym centrem zapadni ¢asti byvalého okresu Svitavy. Jsou zde pracovni piileZitosti pro
obyvatele mésta a okolnich obci. Mésto se nachazi pfi komunikaci €. 1/34 Svitavy - Haviicklv Brod, Ve mésté jsou provedeny
rozvody inZenyrskych siti, je zde vystavéna Cistima odpadnich vod. Mésto je rodistém hudebniho skladatele Bohuslava Martind.
Nachazeji se zde podniky THT, Poliéské strojimy, Masokombinat, Koh i Noor, DAS, Pivovar, atd.

Ocenované nemovitosti se nachazeji v intravilanu obce Policka, v okrajové ¢asti mésta. Jedna se o vytvorenou primyslovou zonu pii

silnici 11/360 vpravo ve sméru z Policky do Litomysle. Resenyareal;emshpnypozpemeny&mswmobsimychkmumkammv
ulici Na VlySehradeé, které navazuji na uvedenou silnici Il. t. Areal je napojen na zakladni inZenyrské sité - vodovod, rozvody elekiro,

telekomuunikaéni  vedeni, plynovod a kanalizace. Okoli arealu je zastavéno dal$imi obchodnimi a primyslovymi objekty a arealy.
Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha vobci:  Okrajova ¢ast - smisena zastavba

Okoli: 1 bytova zona prumyslova zona [ nakupni zona [ ostatni

[Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): OO MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice |. silnice 1. 1L

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, G&el uZiti, dispoziéni fedeni, prisludenstvi)
Objekt je postaven ve mésté Policka, v misté vytvofené priimyslove zony. Pfistup k feSenému areélu je po mistnich zpevnénych
komunikacich v ulici Na VlySehradé, ktera je ve viastnictvi Mésta Policka. Areal byl dokoncen, dle informace z predanyd\ podklad, v
roce 2006. Udrzba byla provadéna pravidelna. Pro zasobeni obchodnich prostor jsou na pozemku p.¢. 1210/42 zfizeny zpevnéné
plochy (Stérkové a diazdéné), které jsou vedeny k nakladacim rampam skladovych prostor.

Reseny areal je vyuzivan k obchodni &innosti a provoznich objektech jsou administrativni, prodejni a skladovaci plochy.

Do obchodnich prostor je vstup z verejné komunikace v ulici Na VySehradé pres zadvefi u zapadniho priiéeli objektu. Za timto
zadvefim je velky prodejni prostor, za kterym jsou skladovaci prostory a samostatna piipravna, ktera ma samostatny vstup. Ze
sevemi strany jsou v atriu u skladovacich prostor zfizeny nakladaci rampy riznych vySkovych Grovni. Z obchodnich prostor je vstup
do administrativni ¢asti, kde je rovnéZ hygienické zazemi pro pracovniky. Do téchto prostor je vstup rovnéz ze dvora arealu z
vychodniho priiceli stavby. U tohoto vehodu je venkovni schodisté (Castetné zakryté) do Il. NP, kde je zfizena bytova jednotka (dle
projektu zde mély byt administrativni prostory).

Obijekt je zaloZzen na zakladovych pasech s izolaci proti zemni vihkosti. Obvodové stény jsou provedeny tradiéni technologii z
betonovych blokli s polystyrénem v . 40 cm. Stropy jsou rovné, zavésené na sedlovych vaznicich, krov je sedlovy, Krytina je z
asfaltovych Sindell, klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Vnitii omitky jsou vapenné Stukové, venkovni
omitky jsou hladké s natérem. Sokl neni obloZzen. Okna jsou plastova, stfesni dievéna. Dvefe jsou hladké, venkovni plastova,
Elektroinstalace je svételna i motorova, vytapéni je v administrativni ¢asti a v byté ve Il. NP kotli na zemni plyn a radiatory. V
prodejnich prostoréch je vytapéni plynovymi teplovzdusnymi jednotkami. Vnitini obklady jsou provedeny v socialnich zazemich v |. a
Il. NP. Podiahy jsou z keramické dlazby, textiini a z dratkobetonu. Ohfev TUV je kombinovanym kotlem. Schody do Il. NP jsou
betonové s povrchem z diazby. V socialnim zazemi je umyvadlo, sprchovaci kout a splachovaci WC. V $atné je kuchyriska linka.

Ve |I. NP jsou podlahy z dievotfisky a dlazby, vytapéni je kotlem na zemni plyn a ocelovymi radiatory. V sociainim zazemi je vana,
sprehovy kout a umyvadlo. Okna jsou plastova a stfesni, dvefe dyhované. Vnitmi omitky Stukove, v kuchyni je el. sporak a digestor.
Jedna se o byt 3+1.

Stavebné technicky stav objektu je dobry.



Prisluenstvim jsou venkovni (pravy - pfipojky inZenyrskych sit, zpevnéné plochy (Stérkové a diazdéné) ve dvomi ¢asti domu a
oploceni s el. oviadanou branou.

Technicky popis ocenované nemovitosti

Stavba dokoncena v r. 2006 Diléi rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce vr.

Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana :

Energeticky prikaz stavby:  Neni

Rekonstrukce stavby: Ocelkova Odiléi O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky (verAd): B/ voda B/ @ kanalizace €/ B plyn @/ @ elektro @ telefon
Pristupova komu.: & zpevnéna O nezpevnéna  pres pozemky parc. Gislo 1210/19, 1210/49, 1451/9, 6013/2

\Vyuziti: O bydleni [ pronajem podnikani O bydl. a podnik. OJ éast. obsazen I voiny objekt
Pristup a pfijezd k pozemku ==

z verejné komunikace O pres viastni pozemky 0O zajistén vécnym bifemenem

O jiné zajisténi piistupu k pozemkim . O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni Gislo  Druh pozemku Mm&pomtuﬂmmmhce-konmﬁ

1210/19 pstatni plocha Mésto Policka

1210/49 pstatni plocha Pardubicky kraj

1451/9 pstatni plocha Pardubicky kraj

601372 bstatni plocha Pardubicky kraj

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

O Nemovitost neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur€itou za trznich podminek -

0O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neuritou za trznich podminek

Najemni / pachtovni smiouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurtitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Typ smiouvy: Smilouva o prondjmu nemovitosti

Doba najmu: v souéasné dobé doba neurcita

VySe najmu: 40 000,00 K&/més. (bez DPH)

Dal3i komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

V najemni smiouvé je uvedena jedna astka bez rozdéleni najmu za pozemky (pfijezdové komunikace a zpevnéné
plochy a plochy uzivané v nemovitostech. Pfi Setfeni v realitnich kanceléfich a zjiSténi pozadovanych Castek za
pronajmy obchodnich prostor uvedenych v inzerci se mi jevi tato ¢astka jako podhodnocena.

Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO  Popis rizika

NE Nemovitost situovana v zaplavovém Uzemi zéna 1
hemuﬂtost [ byla v minulosti zaplavena [ nebyla v minulost zaplavena
IPojisténi proti povodni / zaplavé: O doporuéuji neni nutné

Vé



Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO _Popis rizika

NE Bez realnych biemen a sluZebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
ANO Poznamky k osobé a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Na LV 3078 pro k.u. Policka ze dne 15.3.2017 je uvedeno:

- exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

- zahajeni exekuce

- zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

- podzastavni pravo k zajisténi dluhu ze smiouvy o revolvingovam Gvéru
- zastavni pravo soudcovske

- zastavni pravo exekutorské

- zastavni pravo smiuvni

Rizika ostatni

RIZIKO  Popis rizika

ANO Najemni smiouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro pronajimatele

Piehled lista viastnictvi

ST VLASTNICTVI &islo 3078
raj: CZ053 Pardubicky Okres: CZ0533 Svitavy
bec: 578576 Policka Katastralni Gzemi: 725358 Policka
lice: Na VySehrade .0 1095 -
lastnici Podil
O IO 25930249 JIP Policka s.r.o. Na VySehradé 1095, 57201 171
Policka
tavby stavba je soucasti pozemku
ast obce Horni Pfedmeésti Stavba pro obchod ¢.p. 1095 na pozemku p.¢. st 3626 ANO
ozemky :
st. 3626 Stavebni parcela  Parcela KN 1001 m* zastavéna plocha a nadvori
1210/42 Pozemkova parcela  Parcela KN 1756 m* orna puda
Vypocet vécné hodnoty staveb
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby
Seznam podlazi
INazev podiazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
prizemi - hala | 698,74 m2 660,24 m?
pfizemi - hala 2 327,20 m? 298,98 m?
pfipravna 18,82 m? 15,08 m?
Il. NP - hala2 97,16 m? 72,43 m?
rampa - hala 1 62,00 m? 61,00 m2
Vycet mistnosti
Nazev podiaii
Nazev mistnosti Podlahova plocha Kosficient UZitna plocha
prizemi - hala |
expedice 550,93 m? 1,00 550,93m?
sklad 109,30 m? 1,00 109,30m?
prizemi - hala | - celkem 660,24 m? 660,24 m?
prizemi - hala 2
vstup 21,85 m2 1,00 21,85m?
expedice 191,58 m? 1,00 191,58m?
chodba 25,42 m? 1,00 25,42m?
kancelaf 6,76 m? 1,00 6,76m?

= o8




Uprava vnitfnich povrcha
Uprava vnéjsich povrchu

kancelar 18,96 m? 1,00 18,96m?

kancelar 15,84 m2 1,00 15,84m?

wC 2,00 m2 1,00 2,00m?

WC 2,08 m? 1,00 2,08m?

denni mistnost 10,69 m? 1,00 10,69m?

hygienické zazemi 3,80 m2 1,00 3,80m?
pfizemi - hala 2 - celkem 298,98 m? 298,98 m?
pfipravna

expedice 12,79 m? 1,00 12,79m?2

Uklidova mistnost 2,28 m? 1,00 2,28m2
pfipravna - celkem 15,08 m? 15,08 m?
Il. NP - hala 2

kuchyr+pokoj 2,22 m? 1,00 22,22m?

. ¢chodba 16,93 m2 1,00 16,93m?

koupelna 7,25m? 1,00 7,25m?

wcC 1,46 m? 1,00 1,46m?

zadveii 461 m? 1,00 4 61m?

pokoj 7,85 m? 1,00 7,85m?2

pokoj 12,11 m? 1,00 12,11m?
Il. NP - hala 2 - celkem 72,43 m? - 7243 m?
rampa-hala 1
; pfijmovy prostor - rampa 61,00 m? 1,00 61,00m?
rampa - hala 1 - celkem 61,00 m? 61,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestaveny prostor
hala 1 20,05*34,85'5,63+20,05*34,85'3,19'0,5 = 504841 m?
hala 2 12,1*16,97%(3,91+3,7)"0,5+12,1*16,97*2,38'0,5+8,03*12, 1*(4= 1672,63 m?
,67+4,45)*0,5+8,03"12,1*2,38"0,5+5,04*4,9*3+5,04"4,9*1,15*
0,5

pfipravna 6,09*3,09*(3,45+3,73)'0,5 = 67,56 m?
rampa —  20"3,1*(4,66+4,17)%0,5 = 273,73 m?
Obestavény prostor - celkem: - 7 062,34 m?
Konstrukce Popis
Zaklady vé. zemnich praci betonové pasy izolované
Svislé konstrukce zdéné tl. 40 cm a vice
Stropy zavésné, sadrokartonové
Krov, stfecha dfevény sbijeny sedlovy
Krytiny stfech asfaltové Sindele
Klempifské konstrukce pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky
vapenné dvouvrstvé omitky

Vnitfni obklady bézné obklady

Schody Zelezobetonové monolitické s béznym povrchem
Dvefe hiadké plné dvefe

Vrata zakazkové

Okna plastova

Povrchy podlah bé&Zna keramicka dlaZba, textilni, dratkobeton
Vytapéni plynové

Elektroinstalace svételna tfifazova

Bleskosvod bleskosvod

Vnitfni vodovod plastové trubky

Vnitini kanalizace plastové potrubi

Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu

Ohrev teplé vody plynové kombinované kotle

Vybaveni kuchyni bézny elektricky sporak

Vnitfni hygienicka vybaveni WC, umyvadia, sprchové kouty, vany

Vytahy chybi

Ostatni bézné digestore a odveétrani
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Zastavéna plocha [m? 699

Obestavény prostor [m] 7 062,34
Jednotkova cena (JC) (K&/m?] = 2800
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 19774539
Stafi rokd 1"
Dalsi Zivotnost rok( 69
Opotrebeni % 13,75
Vécna hodnota (VH) Ké 17 055 540
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi Jc RC Opotiebeni VH
pripojky<nz  pripojky inZ. siti a 1210/42 1,00 sb 200000 200000K& 22% 156000 K&
siti venkovni Upravy Ké/sb
venkovni zpevnéne komunikace, 1210/42 1,00 sb 500000 500000KE 22% 390 000 Ké
Upravy oploceni Kélsb
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 546 000 K¢
Vypocet hodnoty pozemk

Zakladni popis ocefnovanych pozemku

Ocenované pozemky se nachazi v sevemi Gasti zastavéného Uzemi mésta, v ¢asti, ktera byla (izemnim planem uréena k
primyslové zastavbé. Pozemky jsou pfistupné po zpevnéné mistni obsluzné komunikaci a jsou na né privedeny pfipojky
inZenyrskych siti. Pozemky jsou rovinaté a maji nepravidelny tvar.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkl

Pozemky uréené k vystavbé jsou Méstem Policka prodavany v éastkach 1 000 - 1200 K&/m?. Pozemky v okrajovych castech mésta
jsou prodavany Méstem Policka v éastce 1120,00 Ké/m?, coz odpovida jinym realizovanym cenam.

Jiné pozemky pro stavbu RD jsou v Policce realizovany v éastce 800 K&/m2. Tyto pozemky nemaiji privedeny pripojky inZzenyrskych
siti aZ na jejich plochu.

Resené pozemky se nachazeji v okrajové, primysloveé casti mésta a maji nepravidelny tvar omezeny okolni zastavbou a uréenim
pro komeréni vyuziti. Méstem Policka byly tyto pozemky prodavany v ¢astkach 400 - 500 K&/m?2.  V nasem pripadu bude volena
Castka 400 Ké/m2

Druh pozemku Parcela é. Vyméra Jednotkovacena  Viastnicky podil Celkova cena

m? Kélm? pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvori st. 3626 1001 400 171 400 400
oma plida 1210/42 1756 400 1/1 " 702 400
Celkova vyméra pozemkii: 27571 Hodnota pozemkii celkem: 1102 800

Vypocet porovnavaci hodnoty

Pro stanoveni obvyklé hodnoty bude provedeno porovnani s nemovitostmi, které jsou nabizeny v realitnich kancelafich a
jsou vyuZivany k obdobné €innosti. Vzhledem k velikosti feSeného aredlu je viak obtizné nalézt obdobné objekty, ¢i
aredl, ktery byl v poslednim obdobi v okoli. Stanovena porovnavaci hodnota bude proto brana jako informativni.

Lokalita UZitnda Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena zdroje
ceny
Popis stavby a pozemk(i / Zdivodnéni koeficientu zdroje ceny Kz Foto
m? m? Ké Ké/m? Kze Ké/m?
Kvétna 299,00 360 1220000 4080 1,55 6324




Obchodni objekt, Prodejna smiSeného zboZi v obci Kvétna, nachazi se zde prodejna, 2
sklady, socialni ¢ast, rampa, kancelar. Topeni je tuhymi palivy a pro ohfev TUV jsou zde
2 bojlery

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - reality - 0,8; Velikosti objektu - menéi - 1,15; Poloha - horSi -
1,1; Provedeni a vybaveni - horsi - 1,1; Celkovy stav - horsi - 1,1; Vliv pozemku - mensi - 1,15:
Uvaha zpracovatele ocenéni - horSi stav objektu, mensi pozemky - 1,1;

Zdlvodnéni koeficientu zdroje ceny K.:: Redukce pramene ceny - reality; Velikosti objektu - mensi;
Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - horsi; Viiv pozemku - mensi: Uvaha
Zpracovatele ocenéni - horsi stav objektu, mensi pozemek

Bystré 200,00 240 1550 000 7750 117

Obchodni objekt, Objekt prodejny smiseného zboZi v obci Bystré. V objektu je mistnost,
ktera slouZila jako prodejna, sklad, socidlky, rampa, kanceldf, stodola, sklad. Nad
pfizemim je pudni prostor. Stfecha byla éasteéné opravovana, je zde elektricky kotel,
prodejni prostory a sklad jsou podsklepeny. V zadni ¢asti je mensi zahradka

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - reality - 0,8; Velikosti objektu - mensi - 1,15; Poloha - mimé
horsi - 1,02; Provedeni a vybaveni - horsi - 1,02; Celkovy stav - horsi - 1,02; Vliv pozemku - mensi
- 1,15; Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt v horsim stavu, je mensi  pozemek -1,05;

Zdivodnéni koeficientu zdroje ceny Kz:: Redukce pramene ceny - reality; Velikosti objektu - mensi:
Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - horsi; Viiv pozemku - mensi: Uvaha
Zpracovatele ocenéni - objekt v horsim stavu, je mensi pozemek;

Javornik 326,00 1148 2250 000 6902 1,11

Obchodni objekt, Pfizemni budova s rampou u mistni komunikace o vyméfe 384 m2,
plocha okolniho pozemku &ini 764 m2. Objekt byl vyuZivany jako prodejna potravin se
sklady, rampou - béZna GdrZba. Tento komeréni objekt se nachazi v centru obce
Javornik, ktera se nachazi 4 km severozapadné od Svitav

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - reality -0,8; Velikosti objektu - mensi - 1,15; Poloha - horsi
- 1,05; Provedeni a vybaveni - stejné - 1; Celkovy stav - stejny - 1; Viiv pozemku - menéi - 1,1:
Uvaha zpracovatele ocenéni - stejny stav, mensi objekt - 1,05,

Zdivodnéni koeficientu zdroje ceny Ke:: Redukce pramene ceny - reality; Velikosti objektu - mensi;
Poloha - horSi; Provedeni a vybaveni - stejny; Celkovy stav - stejny; Viiv pozemku - mensi: Uvaha
Zpracovatele ocenéni - stejny stav, mensi objekt

7661

Uzitna plocha 1107,73m2
Minimalni jednotkova cena: 6 324 K&/m? Minimalni cena; 7 005 285 K
Priméma jednotkova cena: 7 684 Ké/m? Priméma cena: 8511797 K
Maximaini jednotkova cena: 9 068 K&/m? Maximalini cena: 10 044 896 K
Stanovena jednotkova cena: 7 684 Kéim? Porovnavaci hodnota: 8 511 797,00 K

Vypocet vynosové hodnoty

Dle pfiloZzené najemni smiouvy je najemné uvadéno ve vysi 40 000,00 Ké (bez DPH) za mésic, coZ odpovida hodnoté:

CN=40000/1 107,73 = 36,11 K&/m*

tato ¢astka je pod souéasnymi hodnotami pronajmu obdobnych prostor v lokalité.

Predpokladané najemné bude stanoveno dle obvyklych hodnot v feseném zemi. Bude poéitano rovnéz najemné z
pozemk, kde se nachézeji, vedle travnatych ploch a feSenych staveb i zpevnéné plochy slouZici pro zasobovani arealu.

Pronajem kancelafskych prostor a prodejnich prostor se pohybuje v Poliéce v rozmezi 100 - 300 Ké/m2/més., v zavislosti
na poloze a velikosti pronajimanych prostor. V nadem pfipadu, vzhledem k velikosti objektu bude volena Gastka 60 - 80
Ké/m2/més. s ohledem na ucel prostor. Plochy vyuZivané jako byt ve Il. NP haly 2 nebude potitan jako bytovy prostor,
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protoZe ize tyto prostory vyuZivat jako plochy administrativy a feSeny areal se nachazi v prumysiové zéné mésta,

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

45—

¢. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m?] [K&/ma/rok] [K&/mésic] [Ké&frok]
1.Provozni prostory Stavba 1, pfizemi - hala |, 550,93 960 44 075 528 898
expedice
2.Provozni prostory Stavba 1, piizemi - hala |, 109,30 500 4554 54 650
sklad s
3.Provozni prostory Stavba 1, pizemi - hala 2185 500 911 10927
2, vstup
4 Provozni prostory Stavba 1, pfizemi - hala 191,58 960 15326 183915
2, expedice
5.Kancelafské prostory  Stavba 1, pizemi - hala 2542 840 1779 21354
2, chodba 3
6.Kancelarské prostory ~ Stavba 1, pfizemi - hala 6,76 840 473 5677
2, kancelar
7.Kancelarské prostory ~ Stavba 1, pfizemi - hala 18,96 840 1327 15926
2, kancelar
8.Kancelarskeé prostory  Stavba 1, pfizemi - hala 15,84 840 1109 13306
2, kancelar '
9.Kancelafské prostory  Stavba 1, piizemi - hala 2,00 840 140 1681
2, WC
10.Kancelafské prostory  Stavba 1, piizemi - hala 2,08 840 145 1744
- 2, WC
11.Provozni prostory Stavba 1, pizemi - hala 10,69 840 749 8982
2, denni mistnost
12 Provozni prostory Stavba 1, pfizemi - hala 3,80 840 266 3190
2, hygienické zazemi -
13.Provozni prostory Stavba 1, pipravna, 12,79 500 533 6 396
expedice
14.Provozni prostory Stavba 1, pfipravna, 2,28 500 95 1142
Uklidova mistnost
15.0bytné prostory Stavba 1, II. NP - hala 2, 22 720 1333 16 000
kuchyi+pokoj
16.0bytné prostory Stavba 1, II. NP - hala 2, 16,93 720 1016 12 189
chodba
17.0bytné prostory Stavba 1, Il. NP - hala 2, 725 720 435 5220
koupelna
18.Obytné prostory Stavba 1, Il. NP - hala 2, 1,46 720 88 1051
19.0bytné prostory Stavba 1, Il. NP - hala 2, 4,61 720 277 3320
2 dveri
20.Obytné prostory Stavba 1, Il. NP - hala 2, 7,85 720 471 5650
pokoj
21.0bytné prostory Stavba 1, Il. NP - hala 2, 12,11 720 727 8721
_ pokoj
22 Skladovaci prostory Stavba 1, rampa - hala 1, 61,00 180 915 10 980
piijmovy prostor - rampa
y vynos za rok 920 918
Vypocet hodnoty vynosovym zpusobem
TiEni hodnota pozemku: 1102 800




Podil hrubého najemného pripadajici na pozemek: NP=Hp*r 88 224
Podil hrubého najemného piipadajici na nemovitost NB =Hyv - NP 795857
Viynosy (za rok)

Podlahova plocha stavby PP - om? 1108
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj Ké/(mZrok) 831
Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Kélrok 920 918
Jiné vynosy z prongjmu: - Ké 0
Odbomy odhad mozné ztraty pfijmd % 100 %
Upravené vynosy celkem Hv Ké/rok 884 081
Naklady (za rok) ,

Dan z nemovitosti Kélrok " 15000
Dan z pozemku Kéfrok 3000
Pojisténi 0.15% zRC Ké/rok 29662
Opravy a (drzba 060% zRC Ké/rok 118 647
Sprava nemovitosti 3.00% zvynost Kélrok 26 522
Ostatni naklady Ké/rok 0
Obhospodarovaci naklady celkem (souvisejici s majetkem) ONB Ké/rok 189 831
Obhospodarovaci naklady celkem (souvisejici s pozemkem) ONP Ké/rok 3000
Obhospodarovaci naklady celkem ON Ké/rok 192831
Cisty vynos (souvissjici s majetkem) CVB =NB - ONB Ké/rok 606 026
Cisty vynos (souvisejici s pozemkem) CVP = NP - ONP Ké/rok 85224
Cisty roéni vynos CUN =CVB + CVP Ké/rok 691 250
Mira kapitalizace (souvisejici se stavbou) r % 8,00
Mira kapitalizace (souvisejici s pozemkem) r % 8,00
Ekonomicka Zivotnost stavby do modemizace let 30
Vynosova hodnota Cv Ké 7925 305

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny
Kupni cena: 0 K& - neni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny a vhodnosti zastavy

Pfedmétem ocenéni je prodejni a skladovy areal, ktery je postaven v priimyslové zoné v sevemi ¢asti mésta Policka. Areal je uzivan
od roku 2006 a je na ném provadéna béZna Udrzba. \lybaveni objektt je standartni, pristup k feSenym pozemk(m a objekttim je po
mistnich zpevnénych komunikacich v ulici Na ViySehradé, které jsou ve viastnictvi mésta Policky.

Technicky stav konstrukci je dobry.

Obvyldaoenabﬁasmnowmnazakiadevwmovemetodyvawaaooooooﬂo KE.

V porovnavaci metodé jsou pouZity Udaje od objekti. které byly vyuzivany k obchodni ¢innosti, |swvéaknepqmmémmsi
Stanovena hodnota dle porovnavaci metody bude proto brana jako informativni.

Omezeni jsou popsana v ¢asti rizika a jsou uvedena na piiloZzeném LV.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 8 511 797 K& 0 K¢
Vynosova hodnota 7 925 305 K& 0 K&
Vécna hodnota 18 704 340 K& 0 K¢
Obvykla cena 8 000 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 1102 800 K& 0 KE
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vkiad investice do nemovitosti 0 Ké X
Reprodukéni hodnota 20 474 539 K¢& 0 Ké
- z toho hlavni budova 19 774 539 K¢ 0 Ké
- ostatni objekty 700 000 K& 0 K&
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Obvykla cena feSenych nemovitosti je stanovena v ¢astce 8 000 000,00 K¢

Silné stranky nemovitosti
Objekt je umistén v zastavéné tasti mésta Policka. Dobra dostupnost aredlu. Zachovalé objekty.

Slabé stranky nemovitosti
Mensi koupéschopnost obyvatel v misté.
P T _:,_‘"“\\
e -, q pene ,
Vypracoval: i i = a— bﬁ 4-4%‘ ¢

ing. Pavlik Zdendék
Pavlovova 43
568 02 Svitavy

o
¢°j‘ :’ Chory c.‘&“‘)?‘oﬁ
2 spec. odnst

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu Hradec Kralové dne 20.04.1990, ¢.j.
Spr. 89/89 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsdn pod pofadovym cgislem 1203/5/17 ve znaleckém deniku. Znale€né a ndhradu ndkladl Gctuiji
dle pfiloieného Gcetniho dokladu.

Ve Svitavach, dne 20, 1. 2017 s

-
- T

e e

Ing. Paviik Zdendk
Paviovova 43
568 02 Svitavy

Seznam podkladi a pfiloh

Podklad / Pfiloha podet stran A4 v priloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 3078, ze dne 15.03.2017. 7
Hopie katastraini mapy 1
Zaméfeni objektu 1
Mapa mésta 1
Fotodokumentace nemovitosti. 5
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LV 3078

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu IF.04.2010 [5:35:02
mmwmmmw:WM,&J,.'WA&MIMIMEWMM
Okres: CZ0533 Svitavy Obwe: 578576 Policdka
47 .dzemi: 725358 Poliéka Ligr wvlastniciviz 3078
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych #addch (St. = stavebni parcela)
Viastnik, Finy OGrawnény Identifikates Podil J?

Viastnickd pravo =
JIP Poli&ka s.r.o., Na VySehradé 1095, Horni Predmésti, 25930249
57201 Policka

Nemoulrost{

Bozomky
Parcela Wmdra jn2! Druh gponemku apllsab vyuZitd Zplisob ubhrany
St. 3626 1001 zastavéna plocha a

nadvofi
Spuddsti Jje sravhs: Horni Predmésti, &€.p. 1095, obchod
Stavba stoji na pozemku p.d.: St. 3626
1210/42 175€ orna pada zemddélsky pudni
fond

‘nd priva - Bez zapisu
Orereni viastnickéfio prava

Tvi» vetahn
Oprdvndni pre Pevignast &k

© Zaatavyni pravo smluvni
k zajisténi vdech pohledavek ve vydi 4.500.000,- K& s pfislusenstvim a pEfipadnych
budoucich pohledavek dle &lanku II. a III. zastavai smlouvy.
JIP vychododaska, a.s., Hradidtska Parcela: St. 3526 v-3331/2011-609
407, Polabiny, 53352 Pardubice, Parcela: 1210/42 Vv-3331/2011-609
RC/I€0: 27464822
Listinz Smlouva o zéizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 29.06.2011. Pravni déinky
vkladu prava ke dni 18.07.2011.

V-3331/2011-609
f=fg:7 4 datu podle pravni gpravy 0Sinné v dobé vzniku prava
© Zastavni praveo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pro pohledavku ve vysi 40.247,- K& s pfisluSenstvim ~
Pe P s.r.o., Na Hrazi 2249/80, Parcela: St. 3626 2-12976/2013-609
PEerov I[-Méste, 75002 Pierov, Parcela: 1210/42 2-12976/2013-509

RE/1E0: 46577483
fistins Exeknéni pfikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho prava na nemovitosti &.j. 103 EX
26250/13-13 z2e dne 09.08.2013.
- 2-12976/2013-609

Fafadi & datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohlediavek ze smlouvy o Gvéru &islo 0191673469 do celkové vyse 2.000.000,-
K& s pfislusenstvim a k zajiiténi vedkerych budoucich pohledivek Ceske spofitelny, a.s.
a2 do celkové vyse 10, 000 000,- K&, které ji mohou vzniknocut od uzavieni této zdstavni
smlouvy do 31,12.2022.
SBORAK INVEST s.r.o., Jindficha Parcela: St. 3626 V-325/2015-609
Plachty 585/6, Smichov, 15000 Praha Parcela: 1210/42 v-325/2015-609
5, RE/1CO: 02376334
[isr iy Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 0191673489 ZN ze dne
22.11.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.11.2007.
C: AfatEs TRrdvEl FVTALT YL epITusTE i
tziawi pracowvi¥cd SERtavy, <odi. £432.

Wamoviioers S£1 % Drkmary Shydvii, Ve Frartes iy
Fatastralsl uisc pro Caraubaclky kiaz, KRS
At e Am
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str. 2

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 5,04, 2007 [E:F8: 0
Okres: C20533 Svitavy Okhac: 8578576 Polidka
at.tizeml: 725358 Policka List vlastriictwi: 3078

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Fadach (St. = stavebni pacrcela)

Typ wzrahy
erdwnéni s Povinposr k

v-5882/2007-609
! is2 i1+ Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
- dne 19.12.2014. Pravni adéinky zapisu ke dni 29.12.2014. Zapis proveden dne
20.01.2015.
V-11529/2014~609
Lia7:na Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 22.12.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 14.01.2015. Zapis proveden dne
26.02.2015.
V-325/2015-609

Pofadi k datu podle pravni dpravy 0déinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorske podle § 6§9a exekuéniho Fadu
-pro pohledavku ve vysi 9 539,-KE s pfisludenstvim
-pro pohledavku ve vy3i 10.757,- K& s pfisludenstvim
-pro pohledivku ve wpsi 11.311,- Ké& s pfisluSenstvim
Tomas Pavel Ing., Kpt. Stranského Parcela: St. 3625 2-6569/2016-609
959/39, énm;'! Most, 19800 Praha 9, Parcela: 1210/42 2-6569/2016-609
RC/1E0: 631023/0707
*tiny Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho priva na nemovitosti &.3. 103 Ex
32754/13-14 ze dne 05.09.2013.
2-14104/2013-609
Tisling Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho priva na nemovitosti - opravné
&.3. 203 Ex 32754/13-47 ze dne 21.12.2016. Pravni udinky zapisu ke dni 22.12.2016.
Zapis proveden dne 04.01.2017.
2-6569/2016-609

#073cdl k datu podle pridvni Upravy Uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 165.288,- K&.
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 3626 V-1540/2014-609
001, vykonava: Financéni arad pro Parcela: 1210/42 V-1540/2014-609
Pardubicky kraj, Bozeny Némcove
2625, Zelené Predmésti, 53002
Pardubice
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizenl zdstavniho prava &.285784/14/2808-25200-609136
Finanéni afad pro Pardubicky kraj, UzP Svitavy ze dne 05.03.2014. Pravni G&inky
zapisu ke dni 05.03.2014. Zapis proveden dne 10.04.2014; ulofenoc na prac. Svitavy
V-~1540/2014-609

Porfac] & 05.03,2014 10:18

So

selici zdplisy
Zavazek nezajistit zést. pr. ve vyhodndjiim pofadi nowy dluh

2-2418/2014-609

fisvire Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava & 285784/14/2808-25200-
609136 Finanéni Gfad pro Pardubicky kraj, UzP? Svitavy ze dne 05.03.2014.
Pravni d8inky zdpisu ke dni 05.03.2014. Zapis proveden dne 10.04.2014;
uleenoc na prac. Svitavy =
V-1540/2014-609

Nemovitcstd jsou v gremiim chvodu, ve kKterdm vVykordva statii sorive ktatiatru hopevirestl OR
Katastrdlni (fad pro Pardubicky kraj, Watastralnl prassviltd Svitawvy, kod: §3%.

srrany 1
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str. 3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{
prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2017 15:34:02
Ckres: CZO0533 Svitavy Opec: 578575 Policka
‘at ., azemi: 725358 Poliéka List wiastnictvi: 3078
V kat. uzami jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Turs wprahy
’

Coraviéni pro Pozinnest k

Souavigeiicvi zdpisy
Zavazek neumoZnit zdpis nového zast. prava namisto starého

2-2418/2014-609

Lisrina Rozhodnuti spréavce dané o zfizeni zastavniho prava ¢.285784/14/2808-25200-
609136 Finanéni Ofad pro Pardubicky kraj, UzP Svitavy ze dne 05.03.2014.
Pravni uéinky zapisu ke dni 05.03.2014. Zapis proveden dne 10.04.2014;
uloZenc na prac. Svitavy

V-1540/2014-609
© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajidténi pohledavky ve vysi 61.787,-KE véetné prislusenstvi
Ceska republika, RE/IE0: 00000001- Parcela: St. 3626 V-7062/2014-609
001, vykonava: Finanéni afad pro Parcela: 1210/42 V-7062/2014-609

P dubicky kraj, Boiaeny Némcové

2525, Zelené Predmésti, 53002

Pardubice

f.f=*in3 Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavnihc priava &j. 1265752/14/2808-25200-609136
Finanéni ufad pro Pardubicky kraj, 0OzP ve Svitavach ze dne 19.08.2014. Privni
u&inky zapisu ke dni 26.08.2014. Zapis proveden dne 18.09.2014; ulofeno na prac.
Svitavy 3

V-T7062/2014-609
Pofad]l k 26.08.2014 14:33

Souviseilc) zdpisy
Zavazek nezajistit zdst. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

2-6537/2014-603
Lisrina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &j. 1265752/14/2808-
25200-60913€ Financni ufad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavach ze dne
19.08.2014. Pravni OGé&inky zapisu ke dni 26.08.2014. Zapis proveden dne
18.09.2014; ulofenoc na prac. Svitavy
V-7062/2014-609

Souvise izl #aplsy
Zavazek neumcZnit zapis nového zast. prava namisto starého

2-6537/2014-609
iistina Rozhodnuti spravee dané& o ziizeni zasravhiho prava &j. 1265752/14/2808-
25200-609136 Finanéni ufad pro Pardubicky kraj, UszP ve Svitavach ze dne
19.08.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 26.08.2014. Zapis proveden dne
16.09.2014; uloZ2enc na prac. Svitavy

V-7062/2014-609
© Zastavni prave soudcovske
k zajisténi pohledavky ve vy3i 700.000,- K& s pfisluSenstvim
Demel TomaZ, J. Suka B22, Horni Parcela: St. 3626 V-425/2015-609
Pfednésti, 57201 Poliéka, RE/ICO: Parcela: . 1210/42 V-425/2015-609

730331/3501
f1271nr2 Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zéstavniho prava é.j. 128
17/2014-16 ze dne 11.12.2014. Pravni moc ke dni 06.01.2015. Prawvni uéinky zdpisu
Nemovirost: jsou v dzemnis obvedy, ve Enerdr vyiondvd SUITRI spravu Xatastry aemovitost: OR
KRtasrraint ufad pro Pardubocxy 473). Xatastralnt prasovifrd Suitawy, kod: &00.
st ana 3
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str. 4

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu ., 7 2000 o500
Okrea: CZO533 Svitavy Grec: 578576 Polidka
L, Grer): 725358 Policka List v.astnocter: 3078

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (S5t. = stavebni parecala)

Typ verahn

deravidal pro Bay [ nnest i

ke dni 15.01.2015. Zapis proveden dne 03.03.2015.

V-425/2018~809
2ofad’ & 25.11.2014 00:00
° Zastavni pravo x rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vySi 49 585,- Ké véetnd pfisluidenstvi
Ceska republika, RG/ICO: 00000001~ Parcela: St. 3626 V-573/2015-609
001, vykonava: Finanéni Gfad pr Parcela: 1210/42 V-573/2015-609

Pardubicky kraj, BoZzeny Némcove
2825, Zelené Predmdsti, 53002
Pardubice
Lisrina Rozhodnuti spriavce dané o zilizeni zastavniho prava €).55456/15/2808~00540~-509136
Finanéni Gfad pro Pardubicky kraj, UzP Svitavy ze dne 20.01.2015. Pravni “dinky
zapisu ke dni 20.01.2015. Z2apis proveden dne 05.03.2015; uloieno na prac. Svitavy
V-573/2015-609

Pofadi b 20.01.2015 14:31

sSeuvisejici adpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjdim pofadi novy diuh

v-573/2015-609

Lisfina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavnihe prava &3.55456/15/2808-00540-
509136 Finanéni ufad pro Pardubicky kraj, OzP Svitavy ze dne 20.01.2015.
Pravni Gcinky zdpisu ke dni 20.01.2015. Zipis proveden dne 05.03.2015;
ulefenoc na prac. Svitavy
V-573/2015-609

Sowvageiiel rapisy
Zavazek neumofnit zapis nového zast. prava namisto starsho

V-573/2015-609

{isrin3 Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zdstavniho prava &3.55456/15/2808-00540-
609136 Finanéni ufad pro Pardubicky kraj, UzP Svitavy ze dne 20.01.2015.
Pravni G&inky zapisu ke dni 20.01.2015. Zapis proveden dne 05.03.201%5;
uloZeno na prac. Svitavy
V-573/2015-609

© Podzastavni pravo .
k zajisténi dluhu ze smlouvy o revolvingovém uvéru &, 289/2014 a: do vyse 35.000.000,-
KE po dobu trvani a dluhi ze zdstavni smlouvy &. 289/2014.11h do vyse 105.000.000,- K&
Po doba do 31.12.2032.
K zastavnimu pravu V-5882/2007-609.

Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Parcela: St. 3626 Vv-594/2015-609
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: Parcela: 1210/42 V-594/2015-609
47116102 3

List:na Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim priavem ¢.289/2014.11h ze dne

19.01.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 21.01.2015. Zapis proveden dne 12,03,2015.

v-594/2015-609
Feradi ok 21.01.2015 10:00

Nepovitosr: jsol v usemsin obvodu, ve Kterdn vykondva stotnd SOrdvVE kdtastra memovitcst: OR
Kataatralny ufad pro Cardabicky Koa), Fatestrdlnd pracovidc® Swuir avy. kod; 09,
arears 4
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str. 5

ViP1s Z KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2617 15:35:02
Obec: 578576 Policdka
3078
{St. = stavebni parcela)

Ok-res: CZD533 Svitavy
‘At .lcenl: 725358 Poligka List vlastricovi:
Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny Ve dvou é&iselnych fadach

Foviniost &k -

o Zastavni pravo = rozhodnuti spravniho organy
k zajisténi pohledavky ve vysi 37 933,- K& véetna pfislufenstvi
Zeska republika, RC/1C0: 00000001~ parcela: St. 3626 v-6718/2015-609
001, vykonava: Finandni Ufad pro Parcela: 1210/42 v-6718/2015-609
Pardubicky kraj, BoZeny Némcove
2625, Zelene predmésti, 53002
Pardubice
[isrits Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢.3. 1102921/15/2808-00540~
609136 Finanéni ufad pro pardubicky kraj, (zP ve Svitavach ze dne 02.07.2015.
Prawni udinky mapisu ke dni 03.07.2015. Zapis proveden dne 28.07.2015; ulofenc na

prac. Svitavy
v-6718/2015-609

poradi & 03.07.2015 13:05

Sopviseiicl sdpisy
zivazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

v-6718/2015-609

Lisrira Rezhodnuti spravee dané o zfizeni zastavniho prava &.3. 1102921/15/2808-
00540-609136 Finanéni ufad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavach ze dne
02.07.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 03.07.2015. Zapis proveden dne

28.07.2015; uloZeno na prac. Svitavy
v-6718/2015-609

Scuvisejict zapisy
Zivazek neumoinit zapis novaho zast. prava namisto starého

v-6718/2015-609

Listinaz Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢.J. 1102921/15/2808-
00540-609136 Finanéni ufad pro pardubicky kraj, {izP ve Svitavach ze dne
02.07.2015. Pravni a&inky zapisu ke dni 03.07.2015. Zapis proveden dne

28.07.2015; uloZeno na prac. Svitavy
v-6718/2015-609

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDE. Tomas Vrana, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
JIp Policéka s.r.o., Na Vysehradé 1095, Horni
Predmésti, 57201 Poliéka, RC/ICO: 25930249
. 2-12553/2013-808

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutor. ufad Pferov 103 Ex-
26250/2013 -9 ze dne 06.08.2013; uloZfenc na prac. Prerov

2-12553/2013-808
o Exekuéni prikaz k prodeji namovitosti
Parcela: St. 3626 2-12975/2013-609
Parcela: 1210/42 2-12975/2013-609
Lisrins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.3. 103 EX 26250/13-12 ze dne
09.08.2013.
2-12975/2013-609
Memovitosti tsou v uzemnim sbyodt, we Frerém vykondvd staini spzdvu katastru nemovitcsci CR
Katestrdin. dfad pro Pacdubicky kyad,” Katastrdini pracoviite SVIiAVY, Kiaz B2,

- 18-




str. 6
; VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
pProkazujici stavw evidovany k datu /:.03.201 i5:38:02
Okres: CzO533 Svitavy
.z 725358 Polidka

Cbhec: 578576 Polidka
V kat. azemi

Lisr viastnicrvi. 3078
jsou Pozemky vadeny ve dvoy éiselnych fadach

WV vzram
Ioravrén: pra fovinrosr &
® Zahajeni exekuce i

‘Ni‘n;‘r soudni exekutor: JUDr. Tomad Vrana, Komenského 1294/38, 750 o2 Pferov
) JIP Poliéka S.r.0., Na Vysehr,
. Predmésti, 57201 Policka,

adé 1095, Horni

RE/IC0: 25930249
Listina Vyrozuméni soudn

ihe exekutora o zahdjeni exekuce Exekutor. GFadu Pierov 103 Ex-
32754/2013 -10 ze dne 03.09.2013; uloienc na Prac. Pier

ov

2-14252/2013-808
@ Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitesti

Parcela: St. 3628
Parcela: 1210/42
L=

_ ‘4 Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci e

2-14103/2013-609

2-14103/2013-609

103 Ex 32754/13-13 ze dne
05.09.2013,

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni

2-14103/2013-609
exekutor: JUDr. Kamil Souéak, Masarykove nam.
JIP Poli®ka s.r.o. + Na

56, 547 01 Nachod
Piedmésti, 57201 Polj

VySehradé 1095, Horni

Ska, RE/ICO: 25930249
2-55B0/2015-609

uloZeno na prac. Svitavy

-10.2015;
2-5580/2015-609
Souvisejici 2dpisy
Exekucni pEikaz k prodeji nemovitosti
Parcela: St. 3626 Z-5581/2015-509
Parcela: 1210/42 2-5581/2015-509
Listirs Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véei €.3. 083 EX 765/15-1p ze dne
08.10.2015. Pravni téinky zapisu ke dni 08.10.2015. Zapis proveden dne
20.10.2015; uloZeno na Prac. Svitavy

Z-5581/2015-609
Jind zdpisy - Bez 2zdpisu

‘omby a3 upozornéni - Bez zapisu
Nabyvact tituly a jine podilady sipisu
Istina

? Smlouva kupni ze dne 02.06.2005. Pravni G€inky vklady priava ke

dni 22.06.2005.

V-2434/2005-509
Wemov1tosra JFou v (zamnie obvoau, ve izerse vykondvd stdr
Katastrb.ni ubed Pre Pardubicyy <rdj,

o= any

4 aprdvy karasvra

¥alasrrding pracovised Svitavy,

aemovitests OR
ifi: &09,

-19.
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str. 7

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2017 15:35:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578576 Polidka
At .zemi: 725358 Policka List vlascnictvi: 3078
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

istina
JIP Polic¢ka s.r.o., Na VysSehradé 1095, Horni Piedmésti, 57201 R{E/ICo: 25930249
Polidka
~ © Kolaudaéni rozhodnuti €. j. SU 889-2/2005 /K ze dne 23.12.2005. Privni moc ke dni
23.12.2005.

Z2-604/2006-609

Pro; JIP Polidka s.r.o., Na VySehradd 1095, Horni Piedmésti, 57201 RC&/IC0: 25930249
Policka

Vetah bonitovanych pldnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ — Vyméra(m2)
1210/42 72504 1756
skud je wyméra bonitnich dild parcel mensi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonirovin
2 3
emovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdceni Sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastrilai ufad pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracovisté Svitavy, kéd: 609,

yhotovil: Vyhotoveno: 15.03.20i7 15:54:i8
esky ufad rzeméméFicky a katastrdlnl - SCD

Nemovitosti jsou v dremnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralnil dtad pro Pardubicky kraj, Fltastcalni pracovisté Svicavy, kod: €09.

ar=ara 7
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace nemovitosti.

Parkovani pred objektem Vstup do [l. NP

Vstup ! Prodejni plochy

-24 -



Fotodokumentace nemovitosti.

Prodejni plochy gl Prodejni plochy

Pfipravna

_25.




Fotodokumentace nemovitosti.

Pripravna - uklidova komora Administrativni prostory - hala 2

Administrativni prostory - hala 2 Satna - hala 2

-26 -




Fotodokumentace nemovitosti.

Socialni zazemi zaméstnancu

sy £l
Pokoj - Il. NP

= F-=

Kuchyné - Il. NP

1

Koupeineill.



Fotodokumentace nemovitosti.

WC- Il. NP Pokoj Il. NP

Pokoj Il. NP Chodba Il. NP







